Договор №

на техническое обслуживание жилого помещения и на предоставление коммунальных услуг  
с.Москово.                                                                                        «07» июля 2010 г.

    Товарищество собственников жилья «Свой Дом»,  в лице председателя Хайдарова Ильдара Радифовича, действующего на основании Устава с одной стороны и собственник квартиры, именуемый в дальнейшем «Заказчик» __________________________заключили настоящий договор управления многоквартирным домом о нижеследующем:

1. Предмет договора.
   1.1. «Заказчик» _________________________________________________,  проживающий в квартире № ____ дома №23 по улице Горшкова поручает  и оплачивает «Управляющей организации», а «Управляющая организация» за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в доме и предоставлять коммунальные услуги, осуществлять техническое обслуживание.
   1.2. «Заказчик», передавая «Управляющей организации» свои права и обязанности по управлению многоквартирным домом и техническому обслуживанию, подтверждает свою добровольную передачу «Управляющей организации» своих прав на управление долей общего имущества многоквартирного дома.

2. Общие положения.

   2.1. Настоящий договор составлен в соответствии с требованиями Жилищного кодекса РФ и Гражданского кодекса РФ, Правилами пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории и другими нормативными актами, действующими на территории РБ.
3. Состав общего имущества многоквартирного дома.

   3.1. В состав общего имущества включаются: 

          - уборочная площадь подъездов и мест общего пользования;
          - площадь лестничных клеток; 

          - площадь подъездов;
          - площадь тамбуров;
          - придомовая территория;
          - чердачные и подвальные помещения, в которых имеются инженерные коммуникации. 

               4. Содержание общего имущества в многоквартирном доме (ст.39 ЖК РФ).
   4.1. Собственники помещений в многоквартирном доме несут ответственность за расходы на содержание общего имущества в многоквартирном доме.

   4.2. Доля обязательных расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме, которых несет собственник помещения в таком доме, определяется долей в праве общей собственности на общее имущество в таком доме указанного собственника.

   4.3. Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме устанавливаются Правительством РФ.

5. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
   5.1. ТСЖ  обязана:

          - обеспечивать техническое обслуживание и текущий ремонт мест общего пользования многоквартирного дома, кровли, чердака, подвала, инженерных коммуникаций, и благоустройство придомовой территории; 

          - систематически производить осмотр мест общего пользования, инженерных коммуникаций и профилактическое обслуживание, а так же ремонт внутридомового оборудования;

         - устранять неисправности внутридомового оборудования в квартире «Заказчика»   по перечню основных работ, по заявкам «Заказчика», а в случае аварии – немедленно;
          -  производить закрытие стояков и слив воды только   в исключительных случаях по заявке «Заказчика»;

          - производить уборку придомовой территории, подъездов, тамбуров, лестничных клеток и других мест общего пользования многоквартирного дома согласна сметы расходов;

          - оборудовать хозяйственные площадки для сушки белья, уборка и очистка придомовой территории в зимний период производится по мере необходимости;
         - своевременно проводить подготовительные работы к зиме жилого дома, находящейся в ней центрально-отопительной системы;
          - ТСЖ своевременно заключает договора с ресурсоснабжаюшими организациями.
6. Права ТСЖ «Свой Дом»
   6.1. «Управляющая организация» вправе:
          - приостанавливать в установленном порядке постановлением №307 разделом 10 от 23.05.2006 года, предоставление услуг в случае просрочки «Заказчиком»  оплаты технического обслуживания, текущего ремонта и предоставленных коммунальных услуг;
         - производить осмотры состояния инженерных коммуникаций в жилом помещении «Заказчика»;

         - осуществлять иные мероприятия, не нарушающие гражданские права «Заказчика», предусмотренные действующим законодательством.
7. Порядок определения цены на техобслуживание, размера платы за коммунальные услуги, а так же порядок внесения такой платы.
   7.1. Цена договора размера платы за содержание и ремонт жилого помещения включает в себя:

         - содержание и ремонт жилья;

         - техническое обслуживание.

   7.2. Размеры платы за коммунальные услуги включают в себя:

         - отопление;
         - водоснабжение;
         - водоотведение;
         - электроснабжение;
         - вывоз и прием ТБО. 

   7.3. Ремонт общего имущества в многоквартирном доме производится согласно составленной смете расходов.

   7.4. Расчетный период оплаты за содержание и ремонт жилого помещения и техобслуживание, размера платы за жилищно-коммунальные услуги устанавливается в один календарный месяц (за техническое обслуживание, вывоз и прием ТБО, отопление (в отопительный период), холодная вода, водоотведение, электроэнергия).

         - Плата за отопление вносится в отопительный период, согласно пропорционально площади квартиры. 

          - «Управляющая организация» производит расчеты за коммунальные услуги с «Заказчиком» на основании показаний приборов учета по действующим тарифам для населения:  
         - по показаниям счетчиков.

   7.5. В случае изменения величины ставок и тарифов «Управляющая организация» должна информировать «Заказчика» через информационные стенды и официальный сайт ТСЖ «Свой Дом» (svoidom.3dn.ru).
8. Обязанности «Заказчика»
   8.1. «Заказчик» обязан:
          - соблюдать правила пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории;

          - соблюдать требования пожарной безопасности, при пользовании электрическими, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности;

          - допускать в квартиру работников «Управляющей организации» для выполнения необходимых регламентных и ремонтных работ, а также для ликвидации аварий, а в случае необходимости – представителей государственного надзора и контроля, пожарной охраны при предъявлении ими служебных удостоверений; 

          - приобретать за свой счет поврежденные приборы учета санитарно-технического оборудование в квартире, с последующей их заменой силами ТСЖ;
         - не производить переустройство, перепланировку жилого и подсобных помещений, переустановку или дополнительную установку санитарно- технического оборудования без получения соответствующего разрешения; 

        - оплачивать «Управляющей организации» ежемесячно, не позднее 15 числа следующего за прожитым месяцем, в установленном порядке работы, обусловленные договором, предоставленные жилищно-коммунальные услуги;

        - не допускать выполнения в квартире работ или совершения других действий, приводящих к порче жилых помещений либо создающих повышенный шум или вибрацию, нарушающих нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях.  С 23.00 до 07.00 должна соблюдаться тишина;
        - не подключать и не использовать без письменного распоряжения «Управляющей организации» электробытовые приборы и машины с мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру;

         - при временном отсутствии «Заказчика» и членов его семьи сообщить «Управляющей организации» адрес и фамилию, имя, отчество доверенного лица, которое выступит (в необходимых случаях) доверенным лицом «Заказчика»;

         - при передаче прав собственности на квартиру «Заказчик» обязан уведомить об этом «Управляющую организацию» в течение 3 дней;

9. Права «Заказчика».
   9.1. «Заказчик»  имеет право:

          - получать коммунальные услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества дома, безопасные для его жизни и здоровья, не причиняющие вреда его имуществу, а так же перечень коммунальных услуг, которые предоставляет «Управляющая организация»;

          - при необходимости требовать перерасчета платы за коммунальные услуги при нарушении нормативов, их потребительских качеств и сроков предоставления;

          - требовать устранения выявленных недостатков в предоставлении коммунальных услуг в установленные сроки;

          - вносить предложения по улучшению качества предоставляемых услуг.
10.Ответственность сторон.
   10.1. В случаях переоборудования жилого помещения без получения соответствующего разрешения «Заказчик» несет ответственность за последствия в соответствии с действующими правилами и Законодательством.

   10.2. В случаях несвоевременного вывоза ТБО и складирования отходов в местах общего пользования «Заказчик» несет ответственность за нарушение законодательства в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения (статья 6.3 Главы 6 Кодекса РФ «Об административных правонарушениях» и нарушений требований пожарной безопасности (Статья 20.4 Глава 20) влекущее за собой наложение административного штрафа в размере от одного до десяти минимальных размеров оплаты труда.

11. Иные условия договора.
    11.1 Члены семьи «Заказчика», зарегистрированные в данной квартире, а также другие лица, проживающие совместно с ними, пользуются наравне с «Заказчиком» правами и несут все обязанности, вытекающие из настоящего договора.

12. Особые условия.
   12.1. «Управляющая организация»  заключает от имени домовладельцев договора на поставку коммунальных услуг. Ответственность за качество предоставленных коммунальных услуг несут «Управляющая организация».
   12.2. Условия договора управления многоквартирным домом устанавливаются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

   12.3. «Управляющая организация» имеет право требовать в судебном порядке и (или) привлечения «Заказчика» к административной либо иной ответственности в порядке, установленном законодательством, в случаях:
         - просрочки оплаты за техническое обслуживание, коммунальные услуги по настоящему договору;

         - разрушения или порчи жилого помещения «Заказчиком» или другими гражданами, за действия которых он отвечает, в других случаях, предусмотренных действующим Жилищным законодательством.
13. Условия договора.
   13.1. При отсутствия заявления одной из сторон о прекращении договора на техническое обслуживание жилого помещения и на предоставление коммунальных услуг  по окончании срока его действия данный договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены договором.

   13.2. Изменение или расторжение договора управления многоквартирным домом осуществляется в порядке, предусмотренном гражданским законодательством.

   13.3. Многоквартирный дом управляться одной управляющей организацией.

   13.4. «Управляющая организация» за тридцать дней до прекращения договора на техническое обслуживание жилого помещения и на предоставление коммунальных услуг  
 обязана передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в доме с решением общего собрания собственников дома.
14. Порядок осуществления контроля за выполнением «Управляющей организацией» ее обязательств по договору управления.

   14.1. «Управляющая организация» ежегодно в течение первого квартала текущего года представляет перед общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении договора управления за предыдущий год.

15. Заключительные положения.
   15.1. Договор вступает в силу со дня его подписания и действует до момента прекращения права собственности «Заказчика» на жилое помещение, а по финансовым расчетам – до их завершения.

   15.2. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, один из которых находится у «Управляющей организации», другой у «Заказчика».
   15.3. Адреса и подписи сторон:

          ТСЖ «Свой Дом»                                                                       «Заказчик»
452311, Республика Башкортостан,                                   с. Москово, ул. Горшкова
Дюртюлинский район, с. Москово                                   дом 23, кв. _________

ул. Горшкова, д.23                                                              Ф.И.О. ________________________
р/счет 40702810306050000634                                          _______________________________
 в Башкирском ОСБ №859 г. Уфы                                    Паспорт серия________ №________
к/счет 30101810300000000639                                          Выдан_______________от________   
БИК 048073609                                                                   тел.   
ИНН 026001001                                                                                                                                                                    

Председатель ____________ И.Р.Хайдаров                            
тел.  89373149774                                                                      
